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Markanvisning for bostader vid Vastra Tuvevagen och
Glostorpsvagen i Tuve

Bakgrund

Omradet

Tuve ligger mitt pa Hisingen, ca 7 km fran centrala Goteborg. De ca 4 000 bostaderna i Tuve bestar till ca 40% av smahus
och till ca 60 % av flerbostadshus. Den stora expansionen skedde under 1960- och 1970-talen, da bland annat ett flertal
radhusomraden och ett par stoérre omraden med flerbostadshus (bade hyresratter och bostadsratter) byggdes.
Centrumfunktionerna dr samlade vid Tuve torg som ligger mitt i Tuve. Kollektivtrafiken dr god med snabba och tata
bussférbindelser med centrala Géteborg (stombuss). Tuve gransar till Hisingsparken som &r Goteborgs storsta park. Det ar
ocksa nara till andra naturomraden, t ex Hokalla vatmarkspark, samt till flera golfbanor.

Ett program for Tuve godkdandes 2008. Programarbetet syftade framforallt till att identifiera ytor for kompletterings-
bebyggelse men dven till att ta fram forslag pa nya och forstarkta strak och kopplingar inom Tuve. En forsta detaljplan i linje
med programmet (bostdder och forskola vid Tuve centrum) har darefter arbetats fram och antagits. Starten av Tuves
fornyelse kan dock sagas ha skett innan dess genom framtagandet av en detaljplan for bostader i Vastra Tuve, vilken antogs
2007. Genomfdrandet pagar och HSB (som dr ensam byggherre) uppfor just nu sin sista etapp med bostdder. Omradet
innehaller bade hyresratter och bostadsratter.

| dokumentet Strategi fér utbyggnadsplanering, Géteborg 2035, ingar Tuve som ett av de utpekade utbyggnadsomradena,
med Tuve torg som lokal tyngdpunkt. Utbyggnadsplaneringen genomfordes efter framtagandet av programmet for Tuve
och innebar att ett sarskilt fokus nu behovs for att uppna en optimal byggelsetadthet i den kompletteringsbebyggelse som
planeras, bade for att starka underlaget fér Tuve torg och for att bidra till bostadsférsorjningen i Goteborg.




Utveckling av omradet

Den aktuella detaljplanen kommer bade att omfatta mark som dgs av kommunen genom fastighetsnamnden och av
Goteborgs stads bostadsaktiebolag (Bostadsbolaget) inom och i anslutning till bolagets omrade Norumshéjd. Aven
Goteborg Energi AB dger en fastighet (Tuve 9:59) som kommer att inga i planomradet. Fastigheten, som idag ar obebyggd,
kommer eventuellt att férvarvas av Goteborgs stad eller av Bostadsbolaget. Markanvisningen avser enbart den mark
kommunen dger genom fastighetsndmnden. Forvarvar Goteborgs stad den aktuella fastigheten av Goteborg Energi kan
dven denna mark komma att ingd i de omraden som staden efter detaljplanearbetet kan 6verlata till ndgon av de
intressenter som far markanvisning.

Totalt bedéms detaljplanen omfatta ca 300 nya bostader (200-400 bostader), varav uppskattningsvis ca 150 bostdder inom
de omraden som nu ska markanvisas. Utover denna kommundgda mark kommer troligen ett mindre omrade kommunagd
mark séder om Glostorpsvagen (Tuve 55:11) att inga i detaljplanen, men anvisas senare i processen till en mindre
byggintressent, eventuellt for en sa kallad byggemenskap. Intresseanmalningar for denna markanvisning ska inte skickas

in nu.

Efter markanvisningen kommer detaljplanearbetet att inledas med parallella arkitektuppdrag for att fa alternativa forslag
och idéer for omradets utveckling avseende stuktur, skala, utformning mm. De parallella uppdragen ska dven omfatta
Bostadsbolagets mark.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebar att fastighetskontoret annonserar ut den
aktuella markanvisningen pa stadens hemsida (www.goteborg.se) och sedan utvarderar inkomna intresseanmalningar
utifran en urvalsmodell baserad pa stadens markanvisningspolicy, dar i det har fallet foljande inriktningar och kriterier &r
aktuella:

e  Mangfald i boendet

e Ekologisk hallbarhet

e Konkurrens och mangfald pa marknaden

e  Byggherrens ekonomiska férutsattningar och stabilitet

e  QOvriga beddmningskriterier, framforallt tidigare genomférda, jimférbara projekt

Fastighetskontoret kommer att foresla markanvisning till den eller de aktdrer som enligt kontorets bedémning bast moter
kraven i markanvisningen. Beslut om markanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret.

Foérutséattningar for markanvisningen

Markanvisningen omfattar totalt ca 150 bostader i flerbostadshus. Volymen ar endast preliminar och kan komma att bli
saval lagre som hogre beroende pa hur detaljplanen utformas. Preliminart kommer tva intressenter att fa markanvisning
med inriktningen att vardera intressent ska bygga ungefar halften var av den angivna volymen. Sa som ocksa redovisas ovan
ar det annu oklart om Géteborgs stad kommer att forvarva den mark som Goteborg Energi AB idag dger. Utgangspunkten
for den redovisade volymen &r att sa inte sker.

Sa som ocksa redovisas ovan ar avsikten att parallella arkitektuppdrag ska genomféras for hela detaljplaneomradet, och de
intressenter som far markanvisning férutsatts samverka med staden och Bostadsbolaget kring detta, och ska dven vara
beredda att svara for delar av kostnaderna for arkitektuppdragen.

Mdngfald i boendet
Kommunen stravar efter att det ska finnas en stor variation nar det galler upplatelseformer, hustyper, ldgenhetsstorlekar
och prisbilder inom staden som helhet, men dven inom olika stadsdelar och omraden.

Med hansyn till att markanvisningen sker invid det relativt stora omradet Norumshojd dar samtliga bostader ar hyresratter,
och dar komplettering av ytterligare hyresratter kommer att ske, ar upplatelseformen for nu aktuell anvisning bostadsrditt.
Genom att anvisa till tva intressenter finns battre forutsattningar for en storre variation av bebyggelsen an om enbart en
intressent valjs.

Ekologisk hdllbarhet
Projektet ska genomfdras i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljdanpassat byggande. Kommunen
kommer i urvalsarbetet att bedéma aktérernas formaga att genomféra bostadsprojekt i enlighet med detta program.



Konkurrens och mdngfald pd marknaden

Kommunen kommer i urvalsarbetet att strava efter att framja goda konkurrensférhallanden pa marknaden. Férutsatt att
flera aktorer motsvarar stadens 6nskemal till samma grad vad galler 6vriga kriterier kommer aktorer som &r nya pa
marknaden i Goteborg eller som inte pa lange har fatt ndagon markanvisning i Géteborg att premieras.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet
Kommunen kommer att géra en bedémning av aktorens organisatoriska och ekonomiska forutsattningar for att genomféra
det aktuella projektet. Fastighetskontoret kan komma att begara in relevant underlag for att kunna géra denna bedémning.

Ovriga bedémningskriterier

Omradet vaster om Vastra Tuvevadgen bestar av relativt kuperad naturmark. God terrdnganpassning av hus, angoringsvagar
och 6vriga anlaggningar ar viktigt for att kompletteringsbebyggelsen och miljon kring denna ska bli attraktiv. Erfarenhet av
projekt med jamforbara forutsattningar och framfoérallt egna referensprojekt som visar pa en formaga att astadkomma god
terranganpassning ar meriterande.

Aven andra aspekter som giller tidigare genomférda projekt kan tillmatas betydelse vid bedémningen, t ex hur intressenten
levt upp till dtaganden av olika slag.

Prisséttning pa marken

Marken for bostadsratterna kommer att sdljas for ett marknadsmassigt pris baserat pa den byggratt kommande detaljplan
ger. Fastighetskontoret har Iatit ta fram en tidig prisindikation for att ge kommunens syn pa vardenivan per kvadratmeter
bruttoarea (kr/kvmBTA). Det betonas att detta tidiga indikativa pris inte ar slutpriset da detta masta vara marknadsmassigt
vid overlatelsetillfallet.

Byggrattsvardet for bostadsratt i det aktuella geografiska laget bedoms idag vara ca 4000 kr/kvmBTA.

Innehall i ansokan
Ansdkan om markanvisning ska lamnas in enligt det ansékningsformuladr som finns pa hemsidan. Till detta formular kan
bilagor bifogas. Referensnummer fér denna markanvisning 4r FNNH3/14 och ska anges vid ansdkan.



